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Skyrsla og éritun stjornar og framkvaemdastjora

Arsreikningur sjédsins ABMIIF er hiuti af B-hluta arsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning verdbréfasjoda,
fiarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur
Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagna6ur var af rekstri sj68sins & 4rinu ad fijarhaed 762 millj. kr.samkveemt rekstrarreikningi og er hagnadurinn faerdur til
haekkunar & hlutdeildarskirteinum. Hrein eign sjo8sins i arslok 2018 nam 18.128 mill. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arié 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, 11.febraar 2019
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i ABMIIF

Alit.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning ABMIIF fyrir arid 2018. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, Yfirlit um breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2018, efnahag hans 31. desember 2018 og
breytingu & hreinni eign & arinu 2018, i samreemi vid 16g um arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki og reglur um arsreikninga
verdbréfasjdda og fjarfestingarsjéoa.

Grundvollur fyrir aliti.

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er nanar lyst i kaflanum
um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had sjédnum ABMIIF i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur &
islandi og héfum vid uppfyllt akveedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nsegilegra og videigandi gagna til
aod byggja alit okkar &.

Meginaherslur vid endurskodunina.

Megindherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
arsreikningi sjodsins &rid 2018. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofa til hligsjonar vid akvoroun &
videigandi aliti & hann. 1 aritun okkar latum vid ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginahersla vid endurskodun Hvernig vio endurskodudum meginéherslur

Tilvist og virdi verbréfa med foéstum tekjum

Helsta eign sjodsins eru verdbréf med fostum tekjum. Eins og sja|Vid hoéfum farid yfir pad innra eftirlit sem er til stadar hja
ma i skyringu 7 vid arsreikning sjédsins pa er um ad raedalsjédnum vid uppreikning 4 virdi verdbréfaeignarinnar.

ibuoalan.
Vid hofum farid yfir ad undirliggjandi lanasamningar séu til
stadar i skjalavorslu sjédsins.

bPar sem verdbréfaeignin er steersti hluti efnahagsreiknings|Vid héfum farid yfir hvort pad séu trygg ved til stadar & bakvid
sjodsins pa hodfum vid metid hana sem meginaherslu illanasamningana asamt pvi ad fara yfir hvort lanin veeru i skilum
endurskoduninni og teljum vid mestu mali skipta hvort eignin sé|og ad skuldari veeri greidsluhaefur.

til stadar og ad mat stjéornenda & virdi hennar sé rétt.

Adrar upplysingar.
Stjérnendur bera abyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar samanstanda af skyrslu stjérnar.

Alit okkar & arsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og vid gefum ekkert form af stadfestingum eda alyktunum vegna peirra
ef fra er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjornar sem fram kemur hér ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort paer séu i
verulegu 6samraemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid hoéfum aflad vid endurskodunina eda virdast ad 6dru leyti
innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstdédu, byggt a peirri vinnu sem vid héfum framkveemt, ad pad séu
verulegar skekkjur i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Pad er ekkert sem vid purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

| samreemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og
koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastj6ra & arsreikningnum.

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fiarmélafyrirtaeki og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjdda. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir
pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.
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Aritun 6hadra endurskodenda; frh.

Vi6 gerd arsreikningsins eru stjorn og framkveemdastjori dbyrg fyrir pvi aé meta rekstrarhzefi sj60sins ABMIIF. Ef vid &, skulu
stjorn og framkvaemdastjori setja fram viBeigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu aé beita forsendunni um
rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjorn og framkveemdastjéri hafi akvedié ad leysa sj6dinn upp eda
heetta starfsemi, eda hafi enga abra raunhaefa moguleika.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins.

Markmi6 okkar er ad afla nsegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véldum sviksemi
eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Nzegjanlega vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samreemi vié alpjédlega endurskodunarstadla muni
uppgétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur geta or8ié vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef
baer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vi® alpjé8lega endurskodunarstadla byggir a faglegri démgreind og beitum vid gagnrynni hugsun
vié endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

. Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, hénnum og
framkvaemum endurskoBunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til a8 byggja alit okkar &. Heettan & a6 uppgbdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad fari6 sé framhja innri eftirlitsabgeréum.

- &flum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits sj6dsins.

« Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjornenda sé raunhaeft.

» Alyktum um notkun stjérnenda a forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi
leiki &4 rekstrarhasfi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdié verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vi6 teljum ad
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur a8 vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef
slikar skyringar eru éfullnaegjandi purfum vid a8 vikja fra fyrirvaralausri 4ritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum
sem aflab er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdié 6vissu um
rekstrarhaefi sjédsins.

« Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum, metum framsetningu,
uppbyggingu, innihald og par med talié skyringar vid arsreikninginn me® tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til a6 upplysa stjérn og endurskodunar- og ahaettunefnd medal annars um aeetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, bar @ medal verulega annmarka a innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vié héfum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunar- og aheettunefnd ad vid héfum uppfylit skyldur sidaregina um 6haedi og
héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda dnnur atridi sem gaetu mdgulega haft ahrif & 6heaedi okkar og par sem
videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til aé tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vié héfum upplyst stjorn og endurskodunar- og &hzettunefnd um, 16gdum vié mat & hvada atridi héféu mesta
bydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pbad meginahersiur i endurskoduninni. Vi lysum pessum atridum i aritun
okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atri6i eda { undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad
ekki skuli upplysa um vibkomandi atri6i par sem neikveedar afleifingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en
almannahagsmunir.

Reykjavik, 11. februar 2019.

Deloitte ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
a arinu 2018

2018 2017
Skyr.
Tekjur 3-5
LYo 1| PSSP UUR PR PPRP 2.813.651 3.413.188
V=] o] o= (0| P T PP TP U PP TP PUPPPPON 3.476.325 2.976.196
F Yo = L (=T (U | S PP OTPPP P PP PP PP PPN 0 155
Tekjur samtals 6.289.976 6.389.539
Gjold
UMSYSIUPOKNUN FEKSTIAMTEIAUS ....eeeiiiiieiiiei et 6 96.058 115.075
AV e o =] o] oI <] (1 | PRSP 5.440.509 5.137.428
ONNUF GJOI0 0F KOSINABUI ......cveviieteiteiete ettt sttt ettt e et st sesbe s tesbe b ebesresaebessetesae e eresae e ( 8.279) ( 122.294)
Gjold samtals 5.528.288 5.130.209
Hreinar tEKJUT (GJO10) weeeiiiieeiiiiie ettt ettt e e ettt e e e st e e e snae e e e anbeeeeaneeeeennnee 761.688 1.259.330
Afkoma feerd & hlutdeildarsKirteini ..........cooiiiiiiiiiii e 761.688 1.259.330
Fjarmdgnunarhreyfingar:
INnleyst NIULAEIAArSKIFIEIN ......cocueiieiiiiee et e et s e e e snbee e e snbeeeeans 0 ( 8.500.000)
Fjarmodgnunarhreyfingar samtals 0 ( 8.500.000)
HEEKKUN (188KKUN) .ot e e 761.688 ( 7.240.670)
Hlutdeildarskirt@ini I ArshYIJUN ..o st 17.366.127 24.606.797
HIutdeildarsKirt@ini T ArSIOK .....eiiiiiiie e 18.127.815 17.366.127
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

31.12.2018 31.12.2017
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Framseljanleg VEIBDIET .........ooi it e et e e et e et e e e st e e e entaeeeenneeeenneeenn 65.953.743 80.796.372
Fjarfestingar samtals 7 65.953.743 80.796.372
Adrar eignir:
Lo 10 (T ORI 8 31.239.046 14.737.959
P01 = L= 1o | 1| PSPPI 9 468.104 246.955
Adrar eignir samtals 31.707.150 14.984.914
Eignir samtals 97.660.893 95.781.286
Skuldir
SKUIIr VIO TANASTOTNANIT .....veiiiiciiiei ettt 79.524.885 78.407.048
SKUID VIO FEKSIITAITEIAQ ....ci.eveeeiiiiie ettt et e st e e e abr e e e 8.193 8.111
Skuldir samtals 79.533.078 78.415.159
HIEIN €GN T ArSIOK oeiiiiiii ettt e e et e e snte e e nnaeee s 18.127.815 17.366.127
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina (I PUS. ) ...oooveviiiiieie e 23.200 23.200
Gengi hlutdeildarskirteina I ArslOoK ............oouiiiiiiiie e 0,78 0,75
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting & eignasafni.

Onnur framseljanleg verdbréf:
Overdtryggd ibudabréf

Verdtryggd ibludabréf .........cccovvvieiiinens
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ............

Fjarfestingar alls
Reidufé ..o
ABrar €igNir ......cveveeiieeeee e

Eigniralls ......c.ccoooiieeeiiiee e

2. Samanburdur vid fjarfestingarstefnu.

IDUBAIAN ...ecvveeeeecee e
Heildarverdmeeti fjarfestinga .....................

3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.

INNIEYSTAr @IGNIE ... e

4. Flokkun fjarfestinga eftir landsvaedum og myntum.

TSIANG .ottt

Arsreikningur ABMIIF 2018

Eignir Hlutf. Eignir Hiutf. Utgefandi
31.12.2018 % 31.12.2017 %
3.877.598 4,0 5.153.952 5,4 Einstaklingar
62.076.145 63,6 75.642.420 79,0 Einstaklingar
65.953.743 67,5 80.796.372 84,4
65.953.743 67,5 80.796.372 84,4
31.239.046 32,0 14.737.959 15,4
468.104 0,5 246.955 0,3
97.660.893 100,0 95.781.286 100,0
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingarstefna %
31.12.2018 % 31.12.2017 % Lagmark Hamark
65.953.743 100,0 80.796.372 100,0 0 100
65.953.743 100,0 80.796.372 100,0
Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud
kaup 2018 sala 2018 kaup 2017 sala 2017
0 0 0 0
0 0 0 0
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest.
31.12.2018 % 31.12.2017 %
65.953.743 100,0 80.796.372 100,0
65.953.743 100,0 80.796.372 100,0
8 Fjarhzedir eru i pusundum kréna



Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

Verdtryggo (bUBabréf ..........ooeiiiiie e
OVerdrtyggd TDUBADIET .........coviiieee et
1z < £ LU =1 T | o PR
YYo= =T (o ] || SRR R

HEIAAIIGNIE .ttt

6. Hrein eign og gengi.

Bokfeert verdmeeti hlutdeildarskirt@ina .............evvvvvvvveveveveveeeieieieeeeeeeeeeeeens
Kaupgengi hlutdeildarskirt€ing ..........cccccoviveeeiiiieeiieie e

7. Avéxtun.

NN F= 1Y 0D (U] IS
RAUNAVOXIUN ...ttt bbb bbb ba e beassasesssssesessneneees

8. Utgefin skuldabréf.

Eignir Eignir Hlutfall br. af
31.12.2018 31.12.2017 Breyting heildareign
62.076.145 75.642.420 ( 13.566.275) ( 13,9%)
3.877.598 5.153.952 ( 1.276.354) ( 1,3%)
65.953.743 80.796.372 ( 14.842.629) ( 15,2%)
31.707.150 14.984.914 16.722.236 17,1%
97.660.893 95.781.286 1.879.607 1,9%
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
18.127.815 17.366.127 24.606.797 23.069.558
0,7814 0,7485 1,0606 0,9944
2018 2017 2016 2015
4,39% ( 29,43%) 6,66% ( 50,90%)
1,10% ( 30,63%) 4,47% ( 51,86%)

Sjédurinn og Arion banki hf. gerdu med sér vikjandi lanssamning um fjarmégnun & kaupum sjédsins & ibudalanum. Lanssamningurinn er
reiknadur upp midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbsettum afélinum og égreiddum voxtum. Eru vaxtakjor lanssamningsins 3,75 % p.a.

Greidslur af lanssamningum i &rslok 2018:

1oL = o S LU 2 01 K O PO P PO PP PP OPPPPPPPRRN
B Lo o S LU 12 0120 O TP PP PP PP OPPPPPPPRPN
B 1|21 o S LU 2 2 O PO PP PP PP OPUPPPPPRRN
B 1|2 o S LU 2 0 PO P PO PP PP OPPPPPPPRRN
B 1|2 o S LU 2 02 S OO PP PP P PP OTPPPPPPRRN
N1 | (=1 o [T T T- | GO PO PO PP PP OPPPPPPPRRN
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Virdi
2.130.655
1.529.460
1.587.626
1.648.005
1.710.680

70.918.459

79.524.885
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Skyringar

Reikningsskilaadferair

1. Starfsemi
Tilgangur sjédsins ABMIIF er ad verja fjarmunum sinum til kaupa & ibudalanum af Arion banka og dotturfélégum, i
samraemi vido fyrirkomulag um atgafu sértryggora skuldabréfa (e. covered bonds). Einnig ad abyrgjast allar
greidslur vegna utgafu a seértryggdum skuldabréfum i samraemi vid skilmala i fyrirkomulagi um sértryggd
skuldabréf sem sjédurinn er adili ad.

2. Grundvollur reikningsskila
Arsreikningur Arion Bank Mortgages Institutional Investor Fund (ABMIIF) er gerdur i samraemi vid lég um
arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsj6da. Hann byggir a
kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt metin & markadsveroi.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum kronum og eru fjarhaedir birtar i pasundum kréna. Sjédurinn er hluti af
Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf. Arion banki er eini eigandi hlutdeildarskirteina sjodsins og er
arsreikningurinn hluti af arsreikningi bankans.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd arsreikninga purfa stjérnendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka &kvardanir um
mikilvaega lidi arsreikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og
ymsum peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.
Breytingar samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggodar eignir og skuldir
Verodtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitdlu sem tok gildi i arsbyrjun 2019.
Afallnar verdbaetur & héfudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning viskomandi sj6ds.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

6. Umsyslupdknun
Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins;
laun starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri
poknun greidir Stefnir hf. vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslup6knunin reiknast sem fast hlutfall 0,10% af
heildareign sjédsins. Til vidbdtar framgreindri péknun greidir sjodurinn kostnad vegna opinbers eftirlits.

7. Verdbréf med fostum tekjum
a. Ibudalan eru feerd til eignar med afélinum véxtum og verdbotum i arslok 2018. | arslok voru 8,4% ibudalana
sjodsins reiknud midad vid visitlu greidslujafnadar.

b. Nidurfeersla er feerd i afskriftareikning med almennri nidurfaerslu annars vegar og sértaekri nidurfaerslu hins vegar.
Afskriftareikningur vegna eigna sjodsins stendur i 5 millj. kr. Afskriftareikningur hefur verid dreginn fra verdbréfum
med fostum tekjum i efnahagsreikningi.

c. Ibudalan ABMIIF greinast pannig: 31.12.2018 31.12.2017
TDABAIAN FYFIr AFSKIIFLE .......vevceceeveecee ettt ee ettt et en et ee e 65.958.338 80.812.207
F N £ 11 = Uo 10 RS ( 15.835) ( 141.082)
Upplausn afskriftarreiknings & timabilinu ............ccccoooiiii i 11.240 125.247
TDUBEIAN T 10K AISINS .....v.vvevcececececeeee ettt ettt ee e e s s s ennn 65.953.743 80.796.372
Afskriftareikningur Gtlana i hlutfalli af GtANUM. ... 0,01% 0,02%
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Skyringar, frh.:

8. Reidufé
Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum afélinum véxtum.

9. Adrar eignir
Til annarra eigna teljast 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna til laeekkunar vié
gengisutreikning til annarra eigna.

10. Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst éuppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk
pess feerast fravik & mati eigna til heekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum éhad innlausn.

Sjéairnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er

lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad
slikar tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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